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Ref.-ID: R5373133 Marbella Apartamento

Comunidad: 2,160 EUR / afio IBI: 587 EUR / afio Basura: 87 EUR / aiio L‘. 1 i 1 |- 69 m2




Oportunidad Exclusiva: DUplex en Primera Linea con Doble Altura y Vistas Panordmicas - Edificio Skol, Marbella Centro Si conoce Marbella, sabe que el Edificio Skol es el emblema
del Paseo Maritimo. Este dUplex no es solo un apartamento; es una propiedad singular que rara vez sale al mercado con esta orientacién y, sobre todo, con este potencial de
revalorizacién. Un disefio arquitecténico Unico Lo primero que cautiva al entrar es la impresionante doble altura del techo en el salén. Un detalle arquitecténico exclusivo y muy
dificil de encontrar en la zona, que junto a sus amplios ventanales de suelo a techo, inunda la propiedad de luz y elegancia. Desde la planta principal y su terraza de 7 m2, la costa
de Marbella se despliega ante usted: vistas directas al jardin, las piscinas y, en el horizonte, la silueta de Gibraltar y Africa. Al situarse en una planta alta, la privacidad y la
amplitud visual estdn garantizadas. Distribucién y Potencial de Ampliacién La vivienda destaca por su versatilidad, permitiendo adaptar el espacio segun las necesidades del
propietario o inversor: Planta Baja: Salén luminoso con cocina abierta, disefiado para disfrutar del paisaje marino bajo la majestuosidad de la doble altura. Planta Alta: Actualmente
configurada como un dormitorio didfano con bafio privado. Proyecto de optimizacién: Gracias a la estructura de la vivienda, existe la posibilidad técnica de ampliar el forjado de la
planta superior para cerrar la doble altura. Esta sencilla reforma permitiria incorporar un segundo dormitorio completo, manteniendo en ambas estancias las vistas panoramicas al
mar. Es la estrategia ideal para aumentar inmediatamente el valor del inmueble y su rentabilidad. Estilo de vida y servicios Vivir aqui significa tener acceso directo a la playa y al
Paseo Maritimo desde los jardines comunitarios. La urbanizacién cuenta con: Recepcién y seguridad 24 horas. Dos grandes piscinas y extensas zonas verdes. Chiringuito privado
dentro del recinto. Ubicacién inmejorable: Rodeado de restaurantes, tiendas de lujo y a solo 100 metros del Puerto Deportivo. El coche es totalmente opcional, aunque dispone de
parking subterrdneo justo frente al edificio. Una inversidn inteligente y segura Alta Rentabilidad: Estimada entre un 8% y 11% bruto anual gracias a la altisima demanda
vacacional del edificio (80% de ocupacién media). Gastos Operativos Reducidos: La comunidad de 180 [Jmes incluye el agua y los primeros 685 kW de luz, lo que maximiza el
beneficio neto del alquiler. Activo Refugio: La primera linea en Marbella Centro es un valor seguro con una plusvalia histdrica de entre el 5% y 7% anual. El Edificio Skol es una

garantia de ingresos y calidad de vida. Le invitamos a visitar esta propiedad para apreciar en persona la luz y el volumen Unico que ofrece su disefio de doble altura. Contacte con
nosotros para organizar su visita.

Posicion Orientacion Estado

Piscina Vistas Caracteristicas
" Primera linea de Playa ' Suroeste ' Buen " Comunitaria ¥ Mar % Terraza Cubierta
¥ Lado de la Playa " Necesita Reformas ' Montaria ¥ Ascensor
“ Cerca de Puerto ' puerto ' Cerca de Transporte
' Cerca de Tiendas v Campo ' Terraza Privada
" Cerca del Mar " panoramicas ' TV Satélite
" Cerca de Ciudad v Jardin ¥ WiFi
' Cerca de Colegios " Ppiscina " Fibra Optica
Muebles Jardin Seguridad Categoria
v Opcionales ' Comunitario ' Portero Automatico ' Frenteala playa

v Seguridad 24 Horas



